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RES. EXENTA 9.3G/N° /

GOHIERNO DE CHILE
MISISTERIGDE ST

MAT: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO POR INMUEBLE
UBICADO EN CALLE MANUEL MONTT
N° 669, CUARTO PISO DE LA CIUDAD DE
TEMUCO.

/

memuco, 31 JUL. 2001

VISTOS : Lo establecido en el D. L. N°2763, en el D. S. N°717 de
1997 y N°187 de 1998, ambos del Ministerio de Salud, Resolucién N°520/96 de la Contraloria
General de la Repablica, las Resoluciones Exentas 1F/N°529 del 17 de febrero de 1999, 1E/N°599
del 24 de febrero de 1999, 3B/N°1537 del 22 de junio de 1999 y 2.3.B/N°1246 de 18 de mayo de
2001 del Fondo Nacional de Salud y.

CONSIDERANDO:

I. La necesidad de contar con mayor y
mejores espacios para desarrollar la gestion de la Direccion Regional Sur, y mejorar las
condiciones de atencién a los beneficiarios que acuden al Centro de Atencién de FONASA en la
ciudad de Temuco y fa implementacion de nuevos servicios a beneficiarios y prestadores.

2. Ordinarios 2.1D/N° 1585 de 31 de Mayo de
2001 de Fonasa, en el que se solicita autorizacién para arriendo de inmueble y Ordinario N°719 de
fecha 10 de Julio de 2001 de la Subsecretaria de Hacienda, mediante el cual se autoriza el
arrendamiento de inmueble, por una cifra superior a lo indicado en le Ley de Presupuestos del afio
2001.

RESUELVO:

L. Apruébase, el contrato de arrendamiento
de fecha 23 de Julio de 2001, vigente a partir del 01 de Agosto de 2001, que se tiene como parte
integrante de esta resolucion.

2. Cancelacién de Honorarios por concepto de
Intermediacion por arriendo de inmueble a “CONTACTO GESTION INMOBILIARIA”
representante legal don Eduardo Ernesto Sepulveda Fuentealba, | N
propiedades y comisiones, el valor correspondiente al.50% de un mes de renta (31 UF), pagaderos
en una cuota y contra presentacion de Boleta de Honorarios.

3. Impﬁtes‘e el gasto por concepto de
- arrendamiento al Item 22-17-010 del presupuesto de la Direcci6 jonal Sur del Fondo Nacional
de Salud.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Temuco, a 23 de Julio de 2001, entre el FONDO NACIONAL DE SALUD, persona juridica de
Derecho Publico, creado por D.L. N°2.763 de 1979, R.U.T N°61.603.000-0, representado por su
Director Regional Sur (S), Don Heber Ronald Rickenberg Torrejon, Administrador Pablico, R.U.T.
N°10.077.046-6, ambos con domicilio en calle Vicuiia Mackenna N°488 de la ciudad de Temuco,
en adelante el “Arrendatario” y la Inmobiliaria General S.A., RUT 93.832.000-4, representada por
Don Jorge Andrés Costa Hamilton, RUT]

h adelante el “Arrendador”, se ha convenido la celebracion del
siguiente contrato de arrendamiento, que se regira por las clausulas que a continuacion se expresan:

PRIMERQO: El Arrendador es dueiio del inmueble ubicado en calle Manuel Montt N°669, cuarto
piso, oficinas 402 — 403 - 404 de la ciudad de Temuco, con una superficie estimada de 210 m2, mas
tres estacionamientos individualizados con el Nimero 14 — 15 - 16 en el subterraneo del mismo
edificio, propiedad que forma parte del rol de Avaliio N°87-11 y N°87-12, cuyo titulo se encuentra
inscrito a su favor, a fs 670 N°757 del Registro de Propiedades del Conservador de Bienes Raices
de Temuco correspondientes al afio 1971 y fs. 1671 vta. N° 1370 del Registro de Propiedades del
Conservador de Bienes Raices de Temuco, correspondiente al afio 1972.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, ¢l Arrendador entrega en arrendamiento al
Arrendatario, para quien acepta el Director Regional Sur (S) compareciente, el inmueble
singularizado precedentemente para ser destinado at funcionamiento de oficinas administrativas de
la Direccion Regional Sur de Fonasa.

TERCERQO: El plazo de este arrendamiento serd de (3) tres afios, a contar del 01 de Agosto de
2001, plazo que se renovara automatica y sucesivamente por periodos iguales de dos afios, si las
partes no manifiestan su voluntad de poner termino, mediante carta certificada enviada al domicilio
de la otra, con una anticipacion no inferior a 90 dias al vencimiento del periodo que estuviere en
curso.

En todo caso, desde el primer periodo de renovacion, el Arrendatario podra poner termino en
cualquier tiempo y sin expresién de causa, comunicando esta decision a través de carta certificada,
enviada al Arrendador, con al menos 90 dias de anticipacion a la fecha en que decida ponerle
termino.

El Arrendador dara las facilidades necesarias para que el Arrendatario pueda tener acceso al
inmueble desde la fecha del presente contrato, con el objeto de efectuar las obras de remodelacién e
instalacién de equipos computacionales y telefonicos necesarios para la habilitacion y
funcionamiento de las oficinas de Fonasa.
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CUARTO: La renta de arrendamiento sera la suma de 62 Unidades de Fomento (UF) equivalente
en pesos al dia primero del vencimiento respectivo, impuestos incluidos, la que se pagard
anticipadamente dentro de los cinco primeros dias habiles de cada mes, depositando el monto del
arriendo en la Cuenta Corriente de inmobiliaria General S.A. en el Banco Sudamericano, casa
matriz, cuenta N° 71-19304-01, u otra instruccion que el Arrendador indique en forma escrita con
posterioridad.

QUINTO: El Arrendatario estara obligado a pagar los gastos comunes correspondientes al
inmueble objeto de este contrato, pago que debera efectuarse dentro de los primeros diez dias de
cada mes, donde y a quien corresponda, pago que deberd acreditar al Arrendador cuando fuere
requerido.

Los gastos comunes incluyen mantenimiento de ascensores, equipos de calefaccion y ventilacion,
redes de energia eléctrica y agua potable y conservacion del edificio en condiciones optimas de
funcionamiento. Ademas los gastos comunes consideran consumos de energia de dreas comunes y
gastos de seguridad y conserjes del edificio.

El Arrendatario estara obligado, ademas a pagar con puntualidad y a quien corresponda las
cuentas de teléfono, energia eléctrica y agua potable en los plazos estipulados por las respectivas
empresas de servicios. El Arrendador o quien lo represente tendra derecho a exigir la presentacion
de los comprobantes de pago al dia.

Queda expresamente prohibido al Arrendatario suscribir convenios para el pago de estas cuentas
de consumo y gastos comunes.

SEXTO: En el caso del no pago oportuno de la renta de arrendamiento y gastos comunes, dichos
pagos deberdn hacerse por el Arrendatario reajustados en la misma proporcion que hubiere
variado el Indice de Precios al Consumidor (IPC), determinado por el Instituto Nacional de
Estadisticas (INE) o por el organismo que haga sus veces, entre la fecha de pago determinada en el
articulo cuarto y quinto y la fecha efectiva de pago.

SEPTIMO: Ni el Arrendador ni el Arrendatario responderan por los dafios causados por caso
fortuito o fuerza mayor.

OCTAVO: Queda prohibido al Arrendatario subarrendar, ceder o transferir, a cualquier titulo el
presente contrato; causar molestias a los vecinos, introducir en la propiedad arrendada animales,
materias explosivas, inflamables o de mal olor y destinar el inmueble arrendado a un objeto
diferente del convenido en el articulo segundo precedente.

NOVENQO: El Arrendatario se obliga a mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves
de paso, las valvulas, flotadores de los excusados y enchufes e interruptores de la instalacién
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eléctrica, haciéndolos arreglar o cambiar por su cuenta, conservar la propiedad arrendada en
perfecto estado de aseo y conservacion; y en general, efectuar oportunamente y a su costo todas las
reparaciones adecuadas — excluido lo sefialado en el articulo quinto — para la conservacion y buen
funcionamiento de la propiedad arrendada. Se obliga asimismo a respetar el Reglamento de
Copropiedad del Edificio.

El Arrendador respondera por filtraciones de agua, rotura de cafierias e incendio del inmueble
individualizado en la cliusula segunda. Asimismo, el Arrendador debera reparar a su cargo los
eventuales dafios en el inmueble, su mobiliario y equipamiento que puedan ocurrir como efecto de
inundaciones o dafios en las redes eléctricas o de agua potable de otras oficinas ubicadas en los
pisos superiores al inmueble arrendado e individualizado en el articulo segundo de este contrato.

DECIMO: El Arrendador no tendra obligacién de efectuar mejoras en el inmueble,
conviniéndose que las haga el Arrendatario, quedarin en beneficio de la propiedad desde el
momento mismo que sea efectuadas, sin que el duefio deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera
sea su caracter, naturaleza o monto, que no signifique deterioro de la propiedad; eventualmente
podré retirar las mejoras que puedan extraerse sin detrimento de la propiedad. No obstante lo
anterior, el Arrendador autoriza al Arrendatario para realizar las obras de remodelacion
necesarias previa autorizacion por escrito.

DECIMO PRIMEROQO: El Arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado
inmediatamente que termine este contrato o sus prorrogas y en las mismas condiciones en que se
recibid, entrega que deberd hacerse mediante la desocupacion y limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicién del Arrendador y entregindole las llaves. Ademas debera entregar los
recibos que acrediten el pago hasta el altimo dia que ocup6 el inmueble, los gastos comunes y
cuentas de servicios basicos.

DECIMO SEGUNDO: El Arrendador no responderd en manera alguna por robos que puedan
ocurrir en la propiedad arrendada, o por perjuicios que puedan producirse por actos terroristas o
maliciosos o producto de desordenes.

DECIMO TERCERO: Seran de cargo del Arrendatario los gastos que puedan demandar el
cumplimiento de ordenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya
sea referente a condiciones sanitarias, higiene o reglamentarias de la propiedad, en relacién al uso
que se le dé al inmueble por el Arrendatario.

DECIMO CUARTO: El Arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el
Arrendador o quien lo represente, o quien vaya premunido de una orden, pueda visitar el
inmueble. Asimismo, en caso que el duefio desee vender la propiedad, se obliga a mostrarla a lo
menos tres veces a la semana, durante dos horas cada vez, en horario entre las 12 y las 18 horas.
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DECIMO QUINTQ: Ambas partes estan de acuerdo en que el Arrendador queda facultado para
vender la propiedad previo aviso con carta certificada enviada al Arrendatario, informando al
comprador que la propiedad est4 arrendada al Fondo Nacional de Salud y comprometiéndose el
nuevo propietario a respetar integramente todos los términos de este contrato de arrendamiento
vigente hasta su extincion.

DECIMO SEXTO: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el
mismo estado en que se recibe, la devolucién y conservacion de las especies y artefactos que se
indican en el acta; el pago de los eventuales perjuicios y detetioros que se puedan causar a la
propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y en general, para responder al fiel cumplimiento
de las estipulaciones de este contrato, el Arrendatario entrega en garantia la suma de 62 Unidades
de Fomento (equivalente en pesos a la fecha de suscripcién del contrato), monto que serd entregado
al Arrendador dentro de los cinco dias siguientes a la dictacion de la Resolucién que aprueba el
presente contrato. E1 Arrendador se obliga a devolver la garantia reajustada de la misma forma o
en los mismos porcentajes en que se reajuste la renta de arrendamiento, quedando desde luego
autorizado el Arrendador para descontar la cantidad mencionada al valor efectivo de los deterioros
o perjuicios de cargo del Arrendatario que se puedan haber ocasionado, como asimismo el valor
pendiente de los gastos comunes y servicios basicos.

El Arrendatario declara estar en conocimiento que la garantia de arriendo queda en poder del
propietario del inmueble.

DECIMO SEPTIMO: El Arrendatario no podra en ningin caso imputar la garantia al pago de
rentas insolutas al arriendo del altimo o ultimos meses que permanezca en la propiedad.

DECIMO OCTAVO: Se levantara un Acta de Entrega, en la que se especificara el estado en que
“se "_e‘ncuentra el inmueble arrendado, los muebles que en él hubieren y los artefactos instalados. Esta
"Acta”ser4 suscrita por el Sr. Jorge Silva Rojas en representacién del Arrendatario y por un

representante del Arrendador.

DECIMO NOVENO: Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Temuco, y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia.

VIGESIMO:_ El Arrendatario declara expresamente contar con la renta necesaria para pagar la
renta pactada y sus reajustes.

VIGESIMO PRIMERQO: Si por cualquier causa o motivo el presente contrato continuare de hecho
después del vencimiento que se indica en el articulo tercero, la relacion entre el Arrendador y
Arrendatario se seguird rigiendo en todo, por los términos de este contrato hasta la entrega
material del inmueble objeto de él y hasta el cumplimiento de todo lo pactado.
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En el caso que en el acta de recepcién y/o entrega de la propiedad se hubieren omitido
observaciones, las partes convienen en que el Arrendatario hara un listado de ellas dentro de los
10 dias siguientes en que empieza a regir el presente contrato. Este listados se entregara al
Arrendador o a quien sus intereses represente, en duplicado y la copia le serd devuelta
debidamente firmada, previa verificacién de lo aseverado en él. Si no lo hiciere, para todos los
efectos y en particular para lo sefialado en el articulo décimo sexto del presente contrato, se
entendera que la propiedad ha sido recibida conforme a la ya citada acta.

VIGESIMO SEGUNDO: El presente contrato serd otorgado por escritura piiblica y se inscribira
en el registro de Conservador de Bienes Raices respectivo, extendiéndose este y sus anexos en (4)
cuatro ejemplares de idéntico tenor, quedando (1) uno en poder del Arrendador y (3) tres en poder
del Arrendatario.

VIGESIMO TERCERQ: La personeria de Don Heber Ronald Rickenberg Torrejon, para
representar al Fondo Nacional de Salud, consta en su nombramiento como Director Regional Sur
Subrogante contenido en la Resolucién Exenta 2.3.B/N°1246 de 18 de mayo de 2001 y de la
delegacion de facultades contenida en Resolucion Exenta 1F/N° 599 del 24 de febrero de 1999. La
personeria de Don Jorge Andrés Costa Hamilton para representar a Inmobiliaria General S.A.
consta de la sesién de Directorio reducida a escritura piblica con fecha 28 de abril de 1995 en la
Notaria de Don Rubén Galecio Gémez.

INMO! ENERAL S.A.
ARRENDADOR

“"I S ANDE HI: Don leber lonald Rickenberg Torrejon, Calpl wa
,oi»io T4

como irector legiomal sur subrogante Fondsa,-
Temuco,23 de Julio del afio 2001, La representacién de don Hebey
Ronald Rickenbepg Torrejon, consta de Resolucidén ixeata !
de fecha 13 de “ayo del aflo 2001, otorgada por el Fondo 3
de Jalud y firmada por su Director don Alvaro i azo Lafd
D





